TRIBUNALE DI VICENZA
ESECUZIONI IMMOBILIARI
PROCEDURA ESECUTIVA NR. 249/2022 R.G.E.
G.E. DOTT. SSA SONIA PANTANO
AVVISO DI VENDITA DI BENI IMMOBILI
1° ESPERIMENTO —ASTA SENZA INCANTO ANALOGICA

La sottoscritta Dott.ssa Veronica Quarto, iscritta all’Albo presso 1’Ordine dei Dottori Commercialisti e degli
Esperti contabili di Vicenza, delegato alle operazioni di vendita di cui alla procedura esecutiva in epigrafe dal
Giudice dell’Esecuzione Dott.ssa Sonia Pantano in data 20/12/2022,

RENDE NOTO QUANTO SEGUE:

Sono stati posti in vendita i seguenti beni immobili:
DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI

LOTTO 1 (lotto unico)

Diritto: piena ed intera proprieta per la quota di 1/1

Bene: Trattasi di appartamento al piano primo con autorimessa ad uso esclusivo al piano terra, di superficie
commerciale complessiva di mq 88,00, il tutto inserito all’interno di una palazzina composta da n. 6 abita-
zioni e n. 6 autorimesse sita nel Comune di Vicenza (Vi), Via F. Pasqualigo n.15, nel quartiere residenziale
“San Pio X”, nelle vicinanze della Caserma Ederle. La palazzina ¢ accessibile direttamente dalla strada pub-
blica. L’appartamento € composto da un ingresso, una cucina/soggiorno con poggiolo, un bagno finestrato e
due camere da letto.

L’appartamento si presenta in condizioni di manutenzione sufficienti.

Dati catastali:

C.F. COMUNE DI VICENZA (VI), Foglio 9:

- mapp. 527 sub 1, Cat. C/6, Classe 6, cons. 21 mq, rendita 101,95 € -Via F. Pasqualigo n. 15 — Piano T;
- mapp. 527 sub 7, Cat. A/4, Classe 7, cons. 4 vani, rendita 237,57 € - Via F. Pasqualigo n. 13 — Piano 1.

Confini di proprieta:

P.lla 527 sub 1, confini N.E.S.O.: unita immobiliare altra proprieta, corte comune, vano scale comune.
P.lla 527 sub 7, confini N.E.S.O.: muro perimetrale su tre lati, vano scala comune, unitd immobiliare altra

proprieta.

Nota del perito:




Non ¢ stata effettuata alcuna verifica strutturale ed impiantistica.

Certificazione energetica: I’ Attestato di prestazione energetica colloca I’appartamento in Classe F.

Giudizio di regolarita edilizia: Nel giudizio di conformita edilizia il Perito, premesso che la palazzina ¢

stata edificata antecedentemente al 1967 e che, dall’accesso agli atti effettuato al Comune di Vicenza non ha
reperito alcun elaborato grafico, ha rilevato che lo stato di fatto, al momento del sopralluogo delle unita
immobiliari oggetto della procedura, risulta in parte difforme dalla situazione rappresentata nelle planimetrie
catastali esistenti datate 1962. In particolare si sono rilevate alcune lievi difformita delle murature interne e
una differenza dell’altezza utile interna all’autorimessa (2,50 m anziché 2,20m).

Sanabilita e costi: Le difformitd sono regolarizzabili mediante pratica S.C.I.A. alternativa al P.C. in

Sanatoria con fiscalizzazione volumetrica. Pertanto, I’immobile risulta non conforme ma regolarizzabile.
Pratica S.C.ILA. alternativa al P.C. in sanatoria con fiscalizzazione (compresa sanzione pecuniaria) €

8.000,00 (trattasi di importo indicativo);

Conformita Catastale / Abusi:

Le planimetrie non risultano conformi con lo stato rilevato al momento del sopralluogo.

Sanabilita e costi: le difformitd catastali rilevate sono regolarizzabili mediante pratica Docfa al Catasto

Fabbricati per aggiornare le relative planimetrie.

Costo € 800,00.

Situazione urbanistica: secondo il piano degli interventi vigente, in forza di delibera n. 16 del 04/03/2021,

'immobile ricade in zona B3 (zona residenziale e mista esistente e di completamento), come meglio

specificato in perizia.

Pratiche edilizie:

La palazzina ¢ stata costruita in data antecedente ’uno settembre 1967. Successivamente, 1’abitazione ¢ stata
oggetto di:
- D.LA. del 06/10/2005 n. 5425/05 di O.M. e n. 51579/05 di P.G. per lavori di manutenzione ordinaria .

Non sono state trovate in archivio del Comune di Vicenza altre pratiche relative all’edificio.

Abitabilita e agibilita: nulla in perizia

Stato di occupazione: L’immobile risulta libero, I’occupante ha provveduto alla restituzione delle chiavi al

custode.

Richiesta liberazione immobile da parte dell’aggiudicatario: si precisa che all’esito dell’aggiudicazione

I’aggiudicatario dovra dichiarare se intende chiedere I’attuazione della liberazione a cura del custode e con



spese a carico della procedura. L’ingiunzione di rilascio sara contenuta nel decreto di trasferimento e sara
attuata dal custode, il quale provvedera, senza I’osservanza delle forme di cui aglio art. 605 e ss. c.p.c. ad
attuare I’ordine di rilascio, avvalendosi, se del caso, di ausiliari ex art. 68 c.p.c. e dell’assistenza della forza
pubblica. Le spese restano a carico della procedura e il custode, in presenza di qualsivoglia difficolta,
rivolgera istanza al giudice dell’esecuzione. Qualora nell’immobile si trovino beni mobili che non devono

essere consegnati, il custode provvedera ai sensi dell’art. 560, sesto comma, c.p.c..

PREZZO BASE della vendita senza incanto: Euro 54.905,00 (cinquantaquattromilanovecentocinque / 00)
OFFERTA MINIMA: Euro 41.178,75 (quarantunomilacentosettantotto / 75)
RILANCIO MINIMO: Euro 2.000,00 (duemila / 00)

Regime del trasferimento: La presente vendita non & soggetta ad Iva in quanto trattasi di cessione da
privato. Sara soggetta ad imposta di registro, ipotecaria e catastale come per legge; tali oneri fiscali saranno a
carico dell’aggiudicatario.

Il Giudice dell’Esecuzione con provvedimento del 20.12.2022 ha confermato custode giudiziario I’'LV.G. di
Vicenza

In ordine alle caratteristiche strutturali e alle componenti edilizie e costruttive si precisa che non sono

state eseguite delle indagini dettagliate. Le valutazioni espresse dal Perito della Procedura si basano

sulla presa visione dello stato dei luoghi, anche con riguardo alla tipologia dei materiali utilizzati.

Si rimanda comunque espressamente alla perizia di stima pubblicata, predisposta dall’Esperto Arch.

Oscar Brunello e depositata in Tribunale in data 17/11/2022 per tutto quanto non riportato nel

presente avviso di vendita.

* ks

MODALITA DI PARTECIPAZIONE ALLA VENDITA GIUDIZIARIA

L’udienza per P’apertura delle buste, per ’esame delle offerte e per I’eventuale gara tra gli offerenti
avra luogo il giorno

27/04/2023 alle ore 11:00

innanzi al sottoscritto Professionista Delegato,

presso la sede ASSO.DE.V.

in Via Beggiato 2/c, Noventa Vicentina.

1. 11 termine per depositare le offerte di acquisto & fissato alle ore 12.00 del giorno non festivo (e, comunque
con esclusione del sabato) precedente a quello fissato per l'apertura delle buste.

2. Ognuno, tranne il debitore e i soggetti esclusi per legge (art. 377 c.c., art. 1471 c.c.), pud fare offerte
d'acquisto.

3. Le offerte, in marca da bollo da Euro 16,00, dovranno essere presentate in busta chiusa presso la sede
Asso.De.V in Noventa Vicentina (VI), Via Beggiato 2/c.



Il ricevente dovra annotare sulla busta solamente il nome del Giudice dell’Esecuzione e il nome del
Professionista Delegato, la data dell'udienza fissata per ’apertura delle buste, il nome di chi materialmente
presenta 'offerta, data e ora di ricezione della busta.

4. Le offerte dovranno essere compilate e sottoscritte secondo il modello fac-simile in uso (disponibile
presso il sito del Tribunale di Vicenza, sezione “Vendite Giudiziarie —Come partecipare”, presso il Custode e
presso la sede ASSO.DE.V a Noventa Vicentina (Vi), Via Beggiato 2/c, tel. 0444.860986, mail
infowassodev.pro pec: assodev@pec.it) e contenere le seguenti informazioni:

=|'indicazione del Tribunale e del numero di procedura;

=l'indicazione del Giudice dell’Esecuzione cui ¢ assegnata la procedura;
=|'indicazione del Professionista Delegato alle operazioni di vendita ex art. 591 bis c.p.c.;

=il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico del
soggetto cui andra intestato I’immobile (non sara possibile intestare ’immobile a soggetto diverso da
quello che sottoscrive I’offerta, salvi i casi di legge), il quale dovra anche presentarsi all'udienza fissata per
la vendita. Se I’offerente ¢ coniugato dovra rendere autodichiarazione in ordine al regime patrimoniale e, se
in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge; se
si vuole escludere I'immobile aggiudicato dalla comunione legale, ¢ necessario che il coniuge partecipi
all'udienza fissata per 1’esame delle offerte e renda la dichiarazione prevista dall’art. 179 c.c.. Se I’offerente
¢ minorenne, I’offerta dovra essere sottoscritta da entrambi i genitori, previa autorizzazione del Giudice
Tutelare, che dovra essere inserita nella busta. Per i soggetti che intendano partecipare in qualita di titolati di
ditta individuale dovra essere indicata la partita IVA e all’offerta dovra essere allegata copia di un certificato
camerale della ditta stessa aggiornato entro i tre mesi precedenti alla vendita, dichiarando di acquistare
nell’esercizio di impresa, arte o professione. Se I’offerente € una societa o altro ente, dovra essere allegata
visura CCIAA aggiornata entro i tre mesi precedenti alla vendita, da cui risulti I’attuale esistenza della
persona giuridica, con enunciazione della spettanza dei poteri di rappresentanza legale e di offerta in
udienza; I’offerta pud essere presentata personalmente o a mezzo procuratore legale munito di procura
speciale notarile, da inserire all’interno della busta. Gli offerenti dovranno dichiarare la propria residenza ed
eleggere domicilio nel Comune sede di questo Tribunale; in mancanza le comunicazioni saranno fatte presso
la Cancelleria delle Esecuzioni Immobiliari del Tribunale di Vicenza;

=]’identificazione catastale del lotto per il quale I’offerta ¢ proposta, ricavabili dall’avviso di vendita e dalla
perizia;

=il prezzo offerto, che non potra essere inferiore ad oltre 1/4 rispetto al prezzo base;

=il termine di versamento del saldo prezzo, nel caso in cui questo venga versato in un'unica soluzione,
nonché degli ulteriori oneri, diritti e spese conseguenti alla vendita, che non potra superare i 120 giorni. In
mancanza di indicazione del termine, si intende che esso € di 120 giorni dall’aggiudicazione. Visti gli Artt.
569-574 c.p.c., i quali ammettono ora anche [’offerta rateale del prezzo, laddove l'offerente intenda avvalersi
della facolta di pagamento rateale, dovra dichiararlo nell'offerta e sara ammessa solo se il prezzo base si
mantiene superiore ad euro 50.000,00; in ogni caso il termine per il pagamento rateale non potra essere
superiore a 12 mesi e dovra avere cadenza mensile con rate aventi pari importo. In caso di pagamento rateale
I’offerente, qualora I’immobile venga a lui aggiudicato, potra chiedere comunque I’immediata immissione
nel possesso del bene, ma dovra essere prestata fideiussione bancaria autonoma e a prima richiesta, della
durata pari al termine di pagamento dell'ultima rata e per un importo pari almeno al 30% del prezzo di
aggiudicazione; il mancato pagamento anche di una sola rata, peraltro, comportera decadenza
dall'aggiudicazione e le rate versate rimarranno acquisite alla procedura a titolo di multa. L’offerta potra
prevedere infine anche il pagamento del prezzo a mezzo accollo dei debiti del debitore, ex artt. 508-585
c.p.c., ovvero attraverso accensione di apposito mutuo;



=*|’espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima dell’Esperto, di conoscere lo stato di
fatto e di diritto dei beni e di aver visionato I’immobile con il Custode.

All’offerta dovra essere allegata:

=se offerta di persona fisica: una fotocopia del documento di identita e del codice fiscale; se coniugato ed in
regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati nella domanda anche i corrispondenti dati del
coniuge e acclusi ad essa, copia della carta d’identitd e I’estratto per sunto dell’atto di matrimonio; se
persona separata legalmente, occorre produrre copia del decreto di omologa della separazione;

=se offerta nel caso di minore: una fotocopia del documento di identita e del codice fiscale di entrambi i
genitori e copia autentica dell’ Autorizzazione del Giudice Tutelare;

=se offerta di persona giuridica: una fotocopia del documento di identita e del codice fiscale del legale
rappresentante nonché visura camerale aggiornata entro i tre mesi precedenti alla vendita, da cui risultino i
poteri ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi i poteri;

= Se l’offerta ¢ formulata da piu persone (anche nel caso di coniugi in regime di separazione dei beni),
nella domanda di partecipazione all’asta dovra essere precisata la misura delle quote dei diritti che ciascuno
intende acquistare; in tal caso, all’offerta, dovra essere allegata, a pena di inammissibilita, la procura degli
altri offerenti all’offerente che ha sottoscritto I’offerta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata
autenticata con precisazione che il presentatore avra I’esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in
aumento;

= Il versamento della cauzione, versata solo con assegno circolare non trasferibile o vaglia postale
circolare (rosa) che assicuri la pronta disponibilita delle somme, intestato a “PROC. ESEC. N. 249/2022
R.G.E. TRIB. VICENZA”, per un importo pari al 10 per cento del prezzo offerto.

5. L'offerta non é valida se non ¢ prestata cauzione o se perviene oltre il termine.

6. L'offerta ¢ irrevocabile sino alla data dell’udienza fissata e, comunque, per almeno 120 giorni. Essa,
peraltro, non da diritto all’acquisto del bene, restando piena facolta del Giudice di valutare se dar luogo o
meno alla vendita, e cio anche in caso di unico offerente.

7. L’offerta di acquisto non é efficace se perviene oltre il termine sopra stabilito o se € inferiore di oltre 1/4
al prezzo base sopra determinato o se I’offerente non presta cauzione nella misura sopra indicata.

8. Nel caso in cui I’offerente fosse interessato all’acquisto di uno solo, indifferentemente, tra piu lotti di beni
simili (es. box) posti in vendita dalla medesima procedura in una stessa udienza, potra fare offerta per tutti i
lotti, dichiarando di volerne acquistare perd uno solo. In tal caso, se I’acquirente si rendera aggiudicatario di
uno dei lotti, cessera di essere obbligato all’acquisto dei lotti successivi.

9. Nella vendita senza incanto I’offerta pud essere fatta solo dall’interessato o da procuratore legale
(avvocato), che deve essere munito di procura speciale (rilasciata con atto pubblico o scrittura privata
autenticata, non essendo applicabile I’art. 83 co. 3 c.p.c.). non ¢ ammessa altra forma di rappresentanza. In
caso di impedimento dell’offerente a presenziare alla data fissata per ’apertura delle buste, questi potra farsi
rappresentare solo da un procuratore legale, munito di procura speciale.

10. La procura speciale notarile per fare offerta per persona da nominare pud essere conferita solo ad
avvocato.

MODALITA DELL’AGGIUDICAZIONE —-SALDO PREZZO



1) All’udienza sopra fissata saranno aperte le buste alla presenza degli offerenti e si procedera al loro esame:

*in caso di unica offerta inferiore al prezzo base, ma pari o superiore all’offerta minima, il delegato deve
ritenersi fin da ora autorizzato ad effettuare 1’aggiudicazione definitiva, salvo che ritenga che vi sia la seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita;

*in caso di unica offerta, pari o superiore al prezzo base dell'immobile stabilito nell’avviso di vendita,
I’immobile sara immediatamente aggiudicato. La mancata partecipazione dell’unico offerente non preclude
’aggiudicazione;

*in caso di piu offerte valide, si procedera alla gara sulla base della offerta piu alta. Alla gara deve procedersi
anche se chi ha presentato 1’offerta piu alta non ¢ presente e in ogni caso potranno presenziare alla fase dei
rilanci solamente gli offerenti che hanno presentato offerta ritenuta valida dal Professionista delegato. Il
rilancio minimo sara di euro 2.000,00. In tal caso il bene verra definitivamente aggiudicato a chi avra
effettuato il rilancio piu alto entro 2 minuti dal rilancio precedente.

Nel caso in cui le parti non siano disponibili ad effettuare la gara, ex art.573, co. 3, c.p.c.:
1) sara preferita quella di importo piu alto;
2) sara preferita quella che prevede termini di pagamento pit brevi;

3) in caso di parita assoluta delle offerte e condizioni, modalita e tempi di pagamento, sara preferita quella
presentata per prima. Se I’entita dell’offerta risultasse comunque inferiore al valore dell’immobile il giudice
si riserva la facolta di non far luogo all'aggiudicazione, laddove ritenga che il bene possa essere aggiudicato
ad un prezzo superiore con un nuovo esperimento di vendita. Resta inteso che il Professionista: a) ove
partecipi alla gara soltanto chi ha effettuato 1’offerta in assoluto piu alta, aggiudichera il bene in favore di
costui (anche qualora non avesse effettuato alcun rilancio); b) qualora non partecipi alla gara colui che ha
effettuato ’offerta piu alta, ma soltanto [’altro ovvero gli altri offerenti in aumento, procedera
all’aggiudicazione in favore del primo ove questi ultimi non effettuino rilanci sull’offerta piu alta;

=nel caso concorrano piu offerte, alcune con pagamento immediato dell’intero prezzo, altre con pagamento
rateale, ex art. 573 co. III c.p.c., saranno comunque preferite le prime, salvo diverso avviso dei creditori
presenti all’udienza;

=non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo
offerto fosse superiore di oltre un sesto a quello di aggiudicazione;

=nel caso in cui, nei 10 giorni prima del giorno fissato per la vendita, sia presentata offerta per l'assegnazione,
la stessa sara comunque preferita, nel caso in cui il prezzo offerto dagli offerenti sia inferiore al valore
dell'immobile cosi come indicato nell'ordinanza di vendita.

2) Nella vendita senza incanto, I’aggiudicazione ¢ definitiva e non verranno prese in considerazione offerte
successive.

3) L’aggiudicatario dovra depositare sul c/c della procedura il residuo prezzo (prezzo di aggiudicazione
detratto I’importo per cauzione gia versato); il termine per il deposito, se non indicato nell'offerta, & di 120
giorni dall’aggiudicazione (precisando che tale termine non ¢ soggetto alla sospensione feriale dall’1 agosto
al 31 agosto); nello stesso termine dovra essere versato un importo nella misura di circa il 15% del prezzo

di aggiudicazione, o nella misura che sara indicata dal Delegato alla vendita in fase di aggiudicazione,
relativo al pagamento delle imposte di registro, catastali e ipotecarie.

E posta a carico dell’aggiudicatario o dell’assegnatario la meta del compenso del delegato relativo alla fase
del trasferimento della proprieta, cosi come regolato dal D.M. 227/2015.



Le eventuali somme versate in eccesso verranno restituite all’aggiudicatario.

Ai fini dell’art.1193c.c., ¢ stabilito che qualunque somma versata sara imputata prima alle spese di
trasferimento e poi al residuo prezzo; nello stesso termine dovra essere depositata la ricevuta dell’avvenuta
operazione a saldo. Nello stesso termine, in caso di assegnazione, 1’assegnatario dovra versare il conguaglio,
sempre maggiorato del 15% per il pagamento degli oneri fiscali;

4) L’aggiudicatario, ai sensi dell’art. 508-585 c.p.c., potra versare il prezzo tramite mutuo ipotecario con
garanzia sul medesimo immobile oggetto della vendita (¢ possibile richiedere informazioni in proposito al
Custode Giudiziario e/o al Professionista Delegato); in tal caso dovra darne esplicita comunicazione al
Professionista Delegato stesso.

Esiste anche la possibilita, per I’aggiudicatario, di profittare del mutuo a suo tempo concesso, purché nei 15
giorni da quello in cui ’aggiudicazione sara definitiva, paghi le semestralita scadute, gli accessori € le spese
(art. 41 co. 5, D.Lgs. 01.09.1993 n. 385, Testo Unico Bancario).

5) In caso di mancato versamento del prezzo nel termine anzidetto, I'aggiudicazione sara revocata e
I’aggiudicatario perdera la cauzione. Inoltre, qualora dalla successiva vendita dell'immobile dovesse ricavarsi
una somma inferiore a quella offerta dal precedente aggiudicatario decaduto, questi sara tenuto al pagamento
della differenza.

6) Dal momento della delega, tutte le ulteriori attivita che dovrebbero compiersi presso la Cancelleria delle
Esecuzioni Immobiliari, dovranno compiersi presso il Professionista Delegato, che & “Pubblico Ufficiale
depositario di atti pubblici” e, come tale, dovra anche rilasciare le copie degli atti agli interessati con
applicazione dell’art. 18 DPR 445/2000; ogni ulteriore informazione potra essere richiesta dagli interessati

allo stesso Professionista all’indirizzo mail info@assodev.pro pec: assodev@pec.it (come da circolare del
Dipartimento  per gli Affari di Giustizia, Direzione della Giustizia Civile, prot. N.
m_dg.DAG.06/12/2006.129650.U).

CONDIZIONI GENERALI DELLA VENDITA

1. Gli immobili pignorati sono posti in vendita nella consistenza indicata nella perizia redatta dallo
stimatore (che deve intendersi qui per intero richiamata e trascritta);quanto alle indicazioni della
normativa relativa alle regolarita urbanistica degli immobili si richiamano nel presente avviso le
indicazioni e gli accertamenti operati dall’esperto (in ogni caso, ’aggiudicatario potra, ricorrendone i
presupposti, avvalersi delle disposizioni di cui agli artt. 17, 5° comma e 40, 6° comma, della medesima
Legge 47/1985 e successive modificazioni ed integrazioni).

2. La vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali
pertinenze, accessioni, ragioni ed azioni, servitu attive e passive. La vendita & a corpo e non a misura
(eventuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del
prezzo).

3. La vendita forzata non ¢ soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né
potra essere revocata per alcun motivo: I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualitd o difformita
della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere —ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali
dell’anno in corso e dell’anno precedente non pagate dal debitore —per qualsiasi motivo non considerati,
anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cio tenuto conto nella valutazione dei beni.

4. Le informazioni sul regime fiscale a cui € assoggettata la vendita (imposte sul trasferimento,
agevolazioni, ecc.) saranno fornite dal Custode e dal Professionista Delegato

5. L’immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti (se esistenti al
momento della vendita, eventuali iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura).



6. Ibeni di cui sopra sono meglio descritti nella relazione di stima che deve essere consultata dall’offerente,
ed alla quale si fa espresso rinvio anche per tutto cio che concerne I’esistenza di eventuali oneri e pesi a
qualsiasi titolo gravanti sui beni.

PUBBLICITA
ai sensi dell’art. 490 c.p.c.

e pubblicazione dell'annuncio sul Portale delle Vendite Pubbliche;

e pubblicazione nei siti internet www.tribunale.vicenza.giustizia.it, www.astalegale.net, gestiti
rispettivamente da Asta Legale, almeno 45 giorni prima della data fissata per la presentazione delle
offerte;

e pubblicazione per estratto su il “NEWSPAPER ASTE TRIBUNALE DI VICENZA”;
e per tutte le procedure inoltre verra effettuata anche la seguente pubblicita integrativa e complementare:
e Spot televisivo “Il Tribunale e le aste”

e Campagna pubblicitaria su mezzi di trasporto pubblico

O

1l Giudice dell’Esecuzione ha nominato Custode Giudiziario, in sostituzione del debitore, I’ I.V.G. di
Vicenza con sede in Via Volto n° 63 - Costozza di Longare (VI), 36023, mail
immobiliari@ivgvicenza.it, Tel: Immobiliari: 0444/953915, quest’ultimo con ’incarico tra I’altro di:

o fornire ogni utile informazione (anche telefonica) a eventuali acquirenti sulle caratteristiche e sulla
consistenza del bene e, in genere, sulla vendita giudiziaria, anche formando e ad inviando agli interessati
(anche tramite e-mail o fax), copia/e dell’ordinanza di vendita, della/e relazione/i del custode e della perizia
di stima;

o organizzare le visite all’immobile da parte degli interessati adottando tutti gli accorgimenti necessari
al fine di evitare che gli stessi possano entrare in contatto tra di loro (visite singole e ad orari differenziati) ed
evitando di rivelare ai richiedenti se vi sono (0 non vi sono) altre persone interessate e i loro nomi;

0 fornire agli interessati 1’aggiornamento sullo stato dell’immobile.

La prenotazione delle visite dell’immobile dovra avvenire attraverso il Portale delle Vendite Pubbliche del
Ministero della Giustizia, all’indirizzo https.//pvp.giustizia.it/pvp/.

La richiesta di visita di bene viene inoltrata dal Portale al Custode che contattera I’interessato utilizzando i
riferimenti inseriti nel modulo di richiesta. Nella richiesta dovranno essere indicati chiaramente nominativo,
recapiti telefonici ed indirizzo mail del richiedente. Solo in caso di malfunzionamento del servizio, inviare la
richiesta via mail al Custode.

Le visite dell’ immobile, concordate con il Custode, saranno gratuite.

Si richiamano la Circolare Delegati del 16.01.2017 del Tribunale di Vicenza e la successiva
integrazione del 3.05.18 prot. N. 3758, nonché I’ordinanza integrativa della forma della vendita da
analogica a digitale emanata dal Tribunale di Vicenza in data 09 Febbraio 2021 e le relative successive
integrazioni (circolare del 12 Febbraio 2021, 20 maggio 2021 e del 01 giugno 2021) dovendo intendersi
le stesse parte integrante del presente avviso di vendita.

Noventa Vicentina, li 09 marzo 2023 '3 a'd
/N / .
1l Deﬁiqtg alla vendita
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TRIDUNALE ORDINARIO DI VICENZA
SEZIONE PRIMA CIVILE'
Uficio Esecuzioni Immobiliad
CIRCOLARE DELEGATI 172017 - Disposizioni generali

A scguito dell"mento del numera dei professionisti delegati e delln riunjone e §
medesimi ¢ § maglsoani addewi alle esceurionl immobilied, svvenutn in data
16.062016, al finc di uniformare le prassi ¢ i modelll, viene emessa dall*Ufficio In
seguente ciccolare.

Essa viene sdormazm dopo aveme condiviso (1 borza con i professionisti delegati ¢
dapo aver reccollo i rispertivi rilievi, noncht previe sua camunjcazione all'Ordine degli
Avvocat di Vieenza, per le eveatuali osservazioni.

Essa modlfica sntineamente rune le deleghe precedentemente gia emesse ¢, per
I'e(Terto, dovrd essere applicala a panire dal primo &spedmento di vendita avviala dopa
Ja sua emanezione, erme, per gll esperimenti di vendita artualmente in corso, le

isposiziond precad date con le rispeni i di vendita,

he ¢san don intende: disciplinare ruria 1'ativitd d ato, né in
particolase ripetere quanio ¢ gid chiaramente serigo nella fegge (o nell’evviso di vendiua
uniforme adotuto dull‘ufficla), che 3i presume noto_a coloro che Intendann svolpere.
Lonivitk_di _dclegatns, ma solo fomire direnive per 1'esercizia uniforme del porerd
discrezionali che lz legge risccva al delegun, in pacicolere negli ambid che, In
occasione della runlons del 16,06.3016, sono risulteti pid eddel.

Per la sua c(Ticucia, sccondo quanto subilito de Cass. 36072015, essa deve =ssere
dnl delegato comunicata alle pard (compresi i creditor iscrittl non intorvenud)
uniamente ¢ In allegato all*avviso di vendita, nonché pubblicat sul siw del Tribunalc ¢
sui sld intemet previsti nell’ordinanza di vendite, accanto all’ordinanra di vendie
stesse, all*awiss di vendita ¢ alle perizin. '

FROGRAMMA D[ VENDITA

Forme_della_vendim- dlevata che gli am. 506-369 cpc sono swii novellat,
doppime dal dl. 1J22014, convenito cou Icgge 16272014, ‘pol con dl. K3R0135,
coavedita con legge 1322015, prevedendasi am la fecoltativitd dells vendita con
incento, da disporsi salo laddave il G.E. rilengs che il bene possa essare venduto ed un
valore superiore del 150% af vulace di stima, norma spplicabile anche alla procedure in
corso 2 seguito della riforme del 2015, ritenuls che, per tulte le vendite in eorso, wle
eveniunlitt gda gid sure esclusa dai fudti. si dispone che i delegati procedana alle
successive vendite solamentz nella codalind della vendita serea incanto.

Offerta ratesle: visa {n navella dell’art. 569-574 cpe, i quali eramenane om enche
'offerta ruseale del prezzo, riteauto che essa possa L qualc utle per
aarame eventuali interessati all*acquists, ma sola fing s che il prezza bese si mantenga
superiore ad euro 50.000,00, ¢ sola qualom I'offerta preveda le rstcazione mensile, si
dispone che tale forma di offena §iz applicna dai delegat, alle anzidens condizoni.

Termine della delcga: la delega s'intende o tempa ind:u:;m(nn(u" fina a vendita
del bene o (ino.a che il prezzo base d'asta, per effetta dei successivi n'b.';:si. non acenda
sono eure 15.000,00, sicehd la prosccuzione dells procedura sicssa divenga

i , con g chiusura anticj della medesima ex art. 164 bis da

cpe

Di conseguenzs si richiede al delesati di fimeticre af O.E § fiscicol una valta
che, dopo precedenti espedimenti di vendin infruauosi, il prezzo bese, per elfenio dei
conseguenti ribassi, scenda sona fa saglin sopra indicats. . bt

Laddove siano in corsa esperiment di vendiu per un prezzo bise inferiore alls
saplia di curo 15.000,00 essi saranna portad a eemine ¢ il delegatn imenent il fascicolo
al G.E. una volta che l'esperimento sia concluso. ;

Pubbliciul: fa pubbliciud sul qug i “3u 1l Giomale di Vicenza,
verd etferuata sola se, all'udienes ex st 569 £pe, €55 sia sraw chiesta dai creditod ¢,
segnatamente, de quello oal essi che dovrd sosteners Ie spese per lesborsa del fonda
spese (di regola il ereditore fondiario o, in assenza di on fondiario, il creditare
procedentc). In opni caso essa ¢ limiwta ai primi te esperimenti di vendita

Laddove, per le vendite gid delegate, 5i siano gil tenuti tre csperiment di vendiu,
Ia pubblicitd sul quotidians noa dovrd dunque pid essere (e

Daa la consisicate espasizione maturaa doi gestori della pubbliciud telematica
(anualmente Astalegale ¢ Asie Online) 1i autorizzana | medesirof & nan dare corso alle
richieste di pubblicitd relative ad un quova esperimenw di vendite, fino o che non sian
saldnte le fanure reladve agli esperimenti precedenti scadute da almeno 6 mesi..

Per wne le procedure inalte verd effertuata anche la szguente pubblicid
integrativa & complementare:

~  Spottclevlslva *0 Tribunale ¢ le eate®; ;

- Campagrs pubblicierls et mezrl di varporto pubblict; |

Si ammenta che, l2ddave, su isanxn di alcuno dei creditad, sin stz sutorizzata
I'cffcquazione (da parte di quest'uldmo ¢ sempre 2 sur cure e spese) di pubblicita
inlegrative complementare (d  es. Unicredit suf  siti  www.dobsnk.com e
www venditepludizialiit wa le pia frequenti), anche il c ief
adempimento di @li forme di pubblicidd strodinaria va verificsta dal delegato af
momenta della vendita (ed & onere del ceaditore oneratg fomime proval, In quanto “la
Jorma di pubblicitd sraordinerin stabillia dol giudice dell esecuzione a norma dellart.
490 cp.c. é otio srunturale del procedimenta di vendlia 2 la sus mancarus o viio sl
rifiette sull’ordinarca di aggiudicariane comporiandane fa nullita, con conseguente
nullltd e oppontbilita del decrets di trasferimento™ (c& Cass. 800672005, Cass.
5B26/1983).

Luoyo di_presentazione delle offerte, apermura buste, _eventuale parm: presso

Fassociazioae di apparencnzs indicata nell'avviso di veadita, se wutasi di prafessioaista
che operi in associszione can alir; aleimenti peessa lo studia del delegato.

DIRETTIVE PER [L DELEGATO

Aasillerl:

1t delegato sintende fin da ora autorizzaio ad rsi di ausiliasi &'
(nei limid di quanto affermato da Cass, §0)67201%) ¢ a fani sostiruire da altro
professionista lseritw egli elenchi di cui all*are (79 terdoa cpe per speeifiche attivitd,

in panizalarc per le udienze di vendit, avenda cura, in tale ullimo casg, di damc
comunqus comualenzione sl G.E. per la rasificn.

Coatrolll prefimlanc:

U delegalo, entro 30 giomi dal versamenia del Tondo 3pese, ex art 16 bix co, 9 sexics
dl. 1792012, come modificata dal dL 5972016, conveaita con modificazioni dalla L
11912016, deve depasitare apposia relzbonc inlzlale (uillizando I'eppasita modella
predisposto  dall*UlMicin), nella qualc dovil  verfioue (sulln  scoc  della
documentazione in ani e della perizia):

Dul punto di vista procedurale:

1. .Che la natifica def pignaramento non tia inesistente;

2 "Che il creditore procedente sis munito di regolare titalo esezulivo efo che
quesio non sis venulo meno;

3. Che ni croditor iscrini (ivi compresi i titolnsi dei diriti di cui all'art. 2812 cc ¢
coloru che abbiana trescrine domasda ex st 2932 cc) sin suto notificeto
'svviso di cui all'zrt 498 c.pie ’

4. Che siano sta individuari | comproprictari e che sd essi sia suto
notificato 1*svviso di cui all'ard 599 c.p£. a che (lo cnso di vendita dell'inezro

i sena ed un giudizio di divisione) gli stessi sieno s ralmeate

dizia can notifica dell*ana di citazione;

3. Che Ja documenuzione ex ert. 567 C.p.c. sia completa (cfr Cass. 1(090/1993);
Dal punto di vistr sostanziale (in base agli sni & documenti del fascicalo e alla
perizin):
1. Che il beoe pign sia individunbile dalla leaurn dell*euo di
pignaramento ¢ delln nota di traserizione (validitd del pignorementa del punta
di vista oppetivo, eft Cass. 2503572013);
2 Che il dirito siz stato corrcmamente pignorato (Cass. 657572013, Cass.
657672013, Cass 4611985, Cazx. | 12722014, Cass, 1163872014),
4. ol conmolla dells titoleritd in capo alfi debitoredi esecutniofi del diritti ceali
0ggetio di epprensione cseoutive, sulla base della documeatarione ipo-camstate
o della certifieazione sostinutiva nomile dep ditore procedentc ¢
della celazione dell*espeno gii nominato da questa Giudice ai sensi dell'ar.
368 c.p.c., e, nell'ipatesi in cu risconii une discordanza ta dirind pignarati &
reele cansistenza degli siessi, 8d informerne questo Giudice erasmenendogli gli
awi senza indugio;
4. che non sussistono vincoli e/o dirini reali @ personali opponibili ali*zcquirente
diversi da quelli indicat nelle relazione di stimay

al conuollo dello suco di didto in cui si tovano gli immabili, delln

destinazione ucbnnistica del fereno risuliante dal centificato di cui all'are 30

D.P.R. 38072001, nonché le norizie di cui agli anticoli 17 < 40 delle citata Legpe

n.A47 del 1983, sulla base della perizia e dei documenti aflepati;

1l deleg deve i dersi fin da ore & i ad efTe la smnstoria del difeno di
continuiti delle wascrizioni riguardente I'scquisto morils causa indirclto cfo renifiche di
uni ex art 55 bis LNov c/g revdfiche della nota di vascrizione, nonche ad ecquisire Psto
di provenienzn anle venieanio, laddove cid non sin gil swuw fatto dal procedente o
dolt'espena.

b

Ogni sci mesi. dopa la reluzionc iniziale, il delegato provveders u dcposilare 2ppositn
relaziune peciodicn con la descrizionc delle amiviid svolie.

Enuu 10 giomi dall'approvazione del progeno di distribuzione, lnﬁn; il d:('cgntu
depositer apposiu eclazione finale. 5
Contenuta della delega:

Il delegato provvederd a tuai gli adempiment! previsti dall*art. 39 1bis co. M n. 1-13)
ep.c. e aghi adempimenti previs dei successivi commi. In particalace: Loae Y

Prezza base: il preman base del peimo esperimenta di vendit, s= non diversimeate L
disposta dal G.E. nell'ordinanza di vendit, sk pari al valore (inale detecminato -
dell’esperto nella propra relazione, al nctto delle decunazionl ex ert 568 c.p.c. (per .
nssenza garanzia per vid, Ii spese di ia 0 lanizzazi le, spese.
candominiali dell*ultimo bicanio, ecc.), salvo gli d i ehe il deleg i
appoauni, anche per il caleolo dell'offera minime. Se la delega viene conlerits o cinnovata
dopo espedmend di vendim gid tenutisi (in Tribunzle o presso il medesimo o aluo
deleguto), il prezzo basc sari pari 2 quello dell'ulimo esperiments di  vendita
effentivamente \eautosi, ridotte del 25%.

Ribassi: dopa il primo espedmenta di vendita 5i autorizza fin ds oru, ai sensi dell*act
591 epc., un ribassa del 25% e cosl per ci dei ivi esperi i '

Il ribexsa del 30% 2 autorizzatn:

prexzo buse 12 esperimenta pari o inferore 100 mila = dal 5° esperimeno

prezao base [? espermenta pad o inferiore 400 mila « dal 6* esperimento

prezzo base 19 esperimenta pani o infeciore 500 mila = dal 7° esperimentn

In agni caso ~ al di 14 della sagfia di anlicconomicild prevista nel progmmma di
vendita - quando sieno sud applicnti dbassi del 30%, si autorizzn sempre 1effetunzione
di un ullime estremo esperimento di vendita al prezzo base di euro 15.000,00,

TYermini: il Delegato, ogni tre esperiment di vendin negadivi, nc ciferirh
immediztamente al G.E. per le d inazioni del easo, indicanda data ¢ prezzo base di
ciascun esperi proscguend le joni di vendit, salvo
diverso provvedimento del G.E

Il primo esperimentn di vendita dovrd essere fissato tra 90 e 120 giomi dal
prgemento del fando spese; i successivi tra i 60 ¢ | 90 giomi dall'esperimento precedente.
{t uno patibil con il della pubbliciia tenuta dalla socicth di cui all’art
173 ter d.a cpe (anunimente Astlegale). .

signe ferisle: la sospensione feriwde del terminl, ‘previst dall'art 92
dell'Ordinamento  Gludiziario, si spplica anchc alle procedure esccutive, sicché non
possono disparsi esperimenti di vendita nel pariodo 1-11 sgosto di ogni anno. Ovviamlzmc
pud In questa perioda farst 12 pubblicitd, ma i giomi p uel periodo di v
ferinle non si computano nei 93 giomi di legge. E' inoloe opportuno che le vendiw
suceesslve a wle periodo non vengano fissate, salvo specifici casi, prima dell'ultima
szuwimana di seaambre; in tal cuso la pubblicid disposta nezll'ordinanza di vendita vu
effcwtunta 1 luglio (non compuiandosi nei 45 giomi il periodo di sospensione feriale).

Deve ritenersi Soggerto @ saspensione feriele anche it l:rm.inc per il pagamenta,
schbene sul punto vi siano opinieni contrasie. Seguenda infiutl la Jincs tracciata da Cass.
770872014 in tema di nullit della vendits e di alivd pro clia, le vendite all’astr 1endono ad
essece ricostruite sempre pit in termini pubbl ci, cosl che appure dillicile sastencre che
il termine per il pagamento del salda prezzo abbia mero cararicre soitanziale € non anche

processuale.




Lnddnv: qumdl il temmine pcr il pagamento del salda pr:m ceda in pe.nuda di
saspensione (edale appure preferibile, onde non allungere cccessivamente i Leaipi, che per
il plguncnw nell’avvisa di vendita venga asscgnato un Lermine infedore a 120 BE-

Vendita in_piu_lotti: ndl'ipnlun di vendiu di pid lond, il delegald cesscra Ic
apcrauum di vendita, ai seasi dell’at 504 c, pe. & dell'are 16) disp. s cp.c., ove, per
. cffctio dell'aggiudicazionc di una o pil loni, sia s gid conscguitas una samma pari

immadistamente al Giudics.
In altemative, quando siwto in vendia pid loti ¢ il prexzo di alcuni di essi aia gid
sufficiente 3 coprice I'ammontire complessivo dei crediti, Il delegua powd pracedere

all"aggiudicazi, con rscrva, O do 2l G.E. cx art 591 tcr =p.c. 'aggiudicazione
definidva.

Nell*avviso di vendita perluo la cil
interessati.

Mode[li: il delegata & tenula ad wilizare i modelli predispos dall'Ufficio,
segnatmente per cid che coacerne la relaziooe inkxale, periodica ¢ finale (fn fase di
predisposizionc), I"avviso di vendita, il decreta di trasierimento, la bozza delfa d:l:gu per
la distibuzione.

dovrd esserc a tutcla degli

Lz modifiche ai modelli che si rendessere necessadc nel (cmpo, vuai per supeare
evenuali axitcid cmerse nclla prassi, vuol per coacggerc cventuali emori, vuai per i
necessari aggiomament agli evenouali intervent nonmativi, parranno cssere suggerite dai
delcgati stesyi e discusse alla stessa manlera In cul € st discussa |z presente circalare,

Processo clvlle tclematica ¢ cople di conesia: il Delegala, il Custode e I'Espena sono

u:nuh 8 depositare gli ani ¢ le istanze In PCT. L'zvasione delle isunze avvernd

in via ica. A wl fine ¢ necessado che gli ausiliar che presenteno

Im istanza al G.E ul:g,hmn sempre alla seisa una copia in formato ot dell istanza stessa,

noacké una copia, sempee in formaw nf, del pe di del G.E che bbe essere

sdotiata (oppure forinulare ['istanza la masicrs che possa essere evasa con i quovi tmbri
di Consalle, ossin in pecticolare il dmbeo “Visro, ogll ami™ o “Vlata, 5t autori=a”).

Dovranaa continuare a depasitasi le caple di cortesia del ugu:nu provvedimenti: 1)
ani wgenti; 2) dexreto di tasterimenta (e llegati).

Rlcorso ex art. 591 ter c.p.cs il delegata che intenda fupprIsentare el G.E difTicolui
Insarte nel corso delle operaziant, che il delegato s1esso nan sia in grado di dsolvere da sé
a che nl:hl:dmo i ml:rv:nla del gludice, non davrd lImltarsi ad esparrc il problema, ma
dovrd concl la soluxione ritenua pid opporuna cfo il provvedimento
che si chiede al 5md|cc di cmeniere (cventualmente dnpa t.sxm all'vopa consuluio con
{"espern c/a con il cuswade, per le prob he di d al fine di
facilitare [*cvasiane delle issnze in forma telematica e I uw dei nuavi Gmbri di consolle
(in particolare U timbro “vista, sl gutori=a”, messi 2 dispasid dal
CISIA).

Accessa all'udienza di vendita: ncll*aula d'udicom ave si liene I'apernua delle busic
¢ I'eventuale gurm sono ammessi, alue al delegolo ¢ suai collabomtori, alire ai creditar, al
dehitore, 2l custode, gli offerend e, col consensa di quest, anche eventuali persone che
accompagnine gli offerent stessi, previa lor identificzzions = qualificarione ( purs diolo
di csempio |l coniuge, figli, convivenle, soggeni che abbigna presuo consulenza o
assistenza nell"acquista). All'incanto pud presenziare chiunque

i
g
£
{
bl

 Z

all'ammontare complessivo dei craditi per cul 5§ procede ¢ delle ;puq rifcrendoae-

. Al:un: questionl in tema di gﬂ crg per nm:gg.‘n:lln vendiua senza mmnlu ofena
puh essere, fama solo dall'i ode tegale ( ). che deve essece -

munio di procura speciale (rilasciata con atio pubblica o scrittura privats auizaticaty, non
essznda applicabile "'are 83 eo. 3 c.p.c). Non & altrs forna di cpg In
caso di impedi dell*offe apr alla data (issata pcrl aperturz delle buste,
quest pourd farsl ruppm:nu.r: sola da ur procumtore legale, munito di procurs speciale.
Nella vendita coo incznta (o cauzione ¢ la” prosentazione di ofTerte possano essere falie
anche da un mandatario diverso (asafa non procurnidre legule), ma sempre munita di
procuna speciale, rilasclata nelle forme anziderte. La’ prn:uﬂ per fore offena per persana da
nominace pud esser conferia solo ad avvocan, -, . 3

Versame: 3 gauriog
di pagamenta della cauzione, |l cauziane pud um: vervala salo con asscgno cirtalare o
vaglia pastale circolare che ino la pronta di ibilid delle samme. |
Ic dant in validid il ITc incsatic_c/o
incompletc: fermo quanto disposta della legge e :cg,naumcnl: dall’ere :7l cpein.tema di
invalidid dell"offert, nel caso In cui all*olTera manching alcuni dei dacumenti che, in
base ol &c simile predispasta dall*ufMicla, si richicde di allegare, |2 siesma pod essere
dichiarata incfficaze dal delegato solo qualam difeud o sia assolutamenic incerto uno degli
element di eui all'are 571 co. 2 c.p.c. L'offera & alires! inefMicuce, slue che - si rbadisce
- ncl casi espressamente peevisti dalle legge, noti ai delegati, se non € indicato il peezzo
offcria (non & possibile arguira dal(*imparo dells cauzianc); o sz, in caso di offeraa (ata
da procuratoee kegale, non ¢ allcgawa la procurs speciale (diversameniz che nel casa di
rupprescatanza organica di socictd, ove la visum pud esserc presenm anche all'udicnza di
veadiu); se In cauzione ¢ calcoleta sul prezzo buse d'asm anziché sul prezza offerto; in
tutt i casl in cui, per qualsiasi difcto di compilations o eluo, il titola messo a dispasiziane
per la cauzione moa fisuld immediammente incassabile (es. asegno circolare cun
indicazione di numcro dl procedura ermato, ecc.). Noo ¢ causa di [n:fﬁ:l:lu dell’affera la
mancam allegazione all*oena stesss det & di 6 o dizione che
I"offecents sin presente il giomo dell"aperura delle buste ¢ famisca velido documenta di
riconascimeata.

nvio ¢ sospensione dellc vendiie: il dnvio delle vendit= gid fissate pud avvenire cx
ot 160 da c.p.c, sala cal conscasa degli atferenii.

(n caso di proscatazione di tempestiva istnza di sospensione ox art 624 bis e.p.c o
di sno di rinuncis da panc di o i crediod diolati, le operazioni di vendila davranno
camungue proscguire fino a che pon intervenge il praveedimenlo del G.E. (cfr Cass,
68852008, seconda cui “l'estindone ded processa esecutlva a segulta di rinuncia si
verifica, el pori di quella prevista dall ‘art, J06 cpe. richlamato dall‘art, 629 cpq, solo con
t'ordinanca del giudice, per cul, fing o quondo nan & emessg tale provvedimenio, |
creditor! passong Intervenire™). Mageri optando per un'aggiudionzionc cog riscrva

Aegjudicnzioqe definiliva jn caso di offertn infcdors el prezzo base: selve quenta
previsto per il caso che cf siana istanze di assegnazione, in caso di affera inferiore al
przzo base, ma di non pm dA '/-. il delegato deve ritenersi fin da ora autarizzalo ad

I qve, salvo che denga che vi sia la seria possibilivt di
conscyuire un prexzo superiore con und auava vendita Tale formula & ds intendersi c
inlerpretarsi, come ritenuto dulla dattrina maggiodtaria all'indomani della riforma, alla
luce di Cess. 1843172015, ossia quale assenza di fanod distorsivi /o interferenze illecite. 1
delegata quindl, leddove consd la regoladdh della proccdura, anche previa evenmuale
consultatone eoa il Cwinde, deve intendeni iempre bworizzato ad  cffettuare
I"aggivdicazioac definitiva.

: salvo che n:ll‘ vvisa di vmdlu sien dupnﬂ: nln fvnn: ’

[stnrze_di i s che, 3l fine di assicumrc la regoleriid ©

della p d il delegala una volta apeaz lc buste e pima di cliedece ugli

affereati le dupomblllm a procedere alla gora sull’otfena pid ala, & tenuto a comunicarc

agli offcreati stevsi, In partcolare luddave le offzac siano inferiod al prero base, sc vi

sinna istarze di us:mnzinm che yuchbberu lor preferile, in quano cié pud orcntarc i
predeti nell'an e nel guantum della gera,

AP e N T BT A T

Sl ricorda nolre che il “termine previsto dalf*ant 588 cpe per L presentarione
dell'istanza di assegnazione non & citenuto dally danrira e dalla giursprudenza perentorio
(Cuss. 57881201 1).

Ease di tmslerimento: dopa U'sggiudicazione, eotm 30 giomi dal salda prezzo, il
delegem trasmetterd al G.E [a bazzs del decreto di vasferimento, cui dovianna essare
allegaii § seguent documenti (che & oppormuno vengano richiest dal delegato &i competenti
ullici subito dopa I'sggiudicazione, onde evitare che i ritardi degli uffici ael rifasclo dei
documanti si riverberi sulla tempesdva redazione della bozza del D.T.):

- c:ru!‘mn dl,d?s-\lnlnun: \n'buu.sdu ex aru )0 D.P.R. JB0N0Q| apggiomato (ande
dei i per I izio del patere di saspensionc ex art 585

epe);

- I i di p i ica (se fama dall'espena, pec le procedure nuove,
perizie successive al 3112201 3);

- le dichiararioni al fini fiscali rese dall® ioin | i wle copia del
documend di identitd € I dichiarazioni rese 2 oorma d:( d.p . H352000 (ad es. sulla
icezione dellc inf i relaive alla p

i - mitestazionc circa la o
i sia pecil trasferi
- visure ipocatastali aggiomate;

Fase distributiva: entro 30 gioml dal saldo prezzo il delegato wasmenerd, oltre alla
barzz del D.T, la propria nata spese, redana secando le wbelle anualmente in usa;

da pane dd
che per le [

dalegato delle somme necessaric
poste a carico dell agpiudicaledia;

1l delegato trasmeticri inolue, sempre entro 10 giom| dal salda prezzo, la bozza del
pruvvedimento di delcga per [a predispasizione del progenta di distribuzione, specilicando
 inscrendo id la data nclls quale {a siesso delegata intende tenere avand a sé I'udicn2n
per 'approvadance del progeno di distribwzions, ehe si terrd avant al delegaro stesso
('udicnza dovri comunquz tenersi non olte 150 giomi dal saldo prezzo).

. Unitamente a cit, il deleato provvedend & trasmenere al G.E. anche la propria noa
. spesc per la liquidazione

: la caso di approvazione del progeaa il delegoto lo dichiarerd esecutiva ¢ provvededd
e i pagamenti in conformit, come previsto dall*en. 391 blsa. 13) epe.

In caso di contestazioni il delegato tented di raggiungere con e parti una saluzionc
conciliativa, altiment stenderd verbale dells cantestazione ¢ dmeacrd gli ani ol G.E per
Ia decisione ex art. 512 cp.c.

Distriburioni pa ziali Inddove si peocede alla vendia in pid loni si ramments che,
'i“"”l'l si debba distribuisc il preazn ricavaw dallz vendiu di una dei vari lowti, wle

jone non ¢ da intendersi come parzlale, ma come finale (C.nx 31)0/1987, Cuss.
507"100(), sicché non dovri elTeauarsi alcun distribuzil parziali
cui 2 riferiment il navellata an. 396 cpe sono infani quf.ll: r:lmv: ai fruui, alle r:nd:l:,
alle somme confiscate, allc distibuzioni parzisli cui si procede ogni sci mesi ex art 495
cpe. Opnl progetto di disuibuzione, per quanto parziale, gode di swobilita (Cass.

tnnnaot, Gus 70]5!700!) [sum cflecti noa passano esserc m:m in discussione in un
progeda di distsil ivo dal credi intervenuto . che sarebbe -
pm{cnm pec addine di pnvnlc;l d r:r:duan soddisfauti in twno o in panc wel progeaa di’

it Rid appe ivo, patendo linterventore successiva
1 sola sull (del 10% o superiare). Listanm del creditace
accananata di liberuzione delle samme in propric favore, dicwo presentazione di
Gidciussione, deve essere fama enl.m luda:nn di discussione del progena. Laddave listanze:
zie senzn ddlla ;m'u\.uL il prufcssionista delcgato
provvedert a rinviere l'udienm dl di. it onde al credi istante di
prescntare la garanzis almeno 10 giomi prima della nuovs udienzz, in mado che anche gli
altr creditord la passana esaminare e discuteme validiy e idoneiti. ;

Si  ravia al i su

q Neaso.it
(hapefuninw,ileaso.iv phplid_cont=910.php).

Obblighi di eonservazione: si precisa che, cx art. 391 bis c.pa, come precisato dalla
circolare del Dipartimento per gli Affad di Giustizia, Dirczione Gencrule della Giustizia
Civile, prot N. m_dg DAG.| DSHMDOG 129650.U, la Cmullcnl dovm :un;:gnu: ll
Delegawn rumi gli aui c i d i del fascical
pignoramento ¢ dell'ordinanza di vendiu ¢ del decreto di delegu: del mamenio d:lln
delega, tune le soivid che doveebbero compicrsi pressa la Cancellerda del Tribunale
dovrnno compicrsi pressa il Delepato, che ¢ ~Pubblica Uiciale depositara di anl
pubblici™ e, come wle, dovid anche rilasciare Ic copic degli ami agli Interessati con
applicazions dell*art. 18 DRP 44572000,

Fondiarip: vve Iimmabile sia grvalo da ipoteca iscima 2 genza di mura
cancessa ai sensi del T,U. 16.07.1905 n. 646, richizmato dal D.P.R. 21.01.1976 n. 7 ovvera
ai sensi defl'art 38 del D.Lgs. 10.09.93 n. 385, in caso di richicsa ex arw 41 T.U.B.
avanzate dal :r:duur: l’nndu.nu @ qu;l: dovrd d:myum nota n:nllgg l]vl del credito

i d c , all’esita
del versamenta del r:udua enzo da plﬂ: d:ll -lmudnwnnu (:hz dovri lwrnlr: sempre
in favare del il delcgata pi M~ & sua di e que nelle
misure massima del 70°4, sc dovuwo, & coperurn delle spesc d( csccunione anche
successive - ad emettere ordine i diata di in lavore del eredi fondiario,
dando all'uope ordine alla bance depositaria delle somme di eseguirc I'operazianc, ai sensi
dell'ert. 391 bis o 13) cpe., ¢ sccantanando il residua per le spac di procedura ed
cventule fiperta.

Comunicazioni: nulon'nn_ f!n dn ora @l custode ¢ il delegata 8d cfletware ruiie le
naiBcazioni € le comunicazioni via PEC o fax o mccomandaa A/R, ex art 151 . p.c.

In paticalerc si inviw il d:lcgnm a comunicare urnpr; ulu: :h: ai creditori e al
debilore, anche al Cusiode glf avvisi di vendiw, I tuale

del D.T.
Parimenti si invia il d:l:;n(u a cnmumm: sempee con le modalid dianzi

:ll ‘espeno 1.' i 'I zione definitiva, in quanto funzionale alla richicsta da
del dell! del proprio compenso, ex an. 161 co. 3 d.a.

pane
cp, inyndona dal d.L. 832015, convertita can modilicazioni dalla 1. (3272015,

Spesc e oned della vendita: sono posie a carico d:llugmudn:mun quanto alle spesc,
le spese di registrazione © di volturzione, le imposte. Quenta alle spese per le
eancellazioni delle trascrizioni & iscrizioni prrmudlll:voh, 50N0 paste & carico dello
procedura, in quanto, scbbene sorcbbera 3 carico dell'apgiudicatscio, questi “avrebbe

\
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¢ diritto al rimborso in anlerpazianc ex art 2770 co. 2 cc, sppurenda quimil' piv
lo a carica della procedura .

Quanto =i i del professionista delegato, sono 2 carica dell'apgiudicatario 12
meta dei compensi del delegato relativi alls fasc del trasferimento, compensi che
sintendano regolari dal d.m. 22772015 anche per le procedure gid delegate, ex Cass,
55.UU. 1740572012, )

sata 1e; $i sutorizza fin da or il delegalo =d sprirc apposito conlo comrente
fatesuato alla procedur presss isttuto di credito 8 sua scelua per il deposito dei fondi spese
¢ del sildo prezzo, conto comente che potd esscre maviméntata dal delegato senza
asutorizzazione del G.E., sia per il pagamento dellc spese di vendlia, sin pex Ie operazioni ex
art 591 bis n. 13) epe. . T .
CUSTODIA

Per ogni questionc il Custode fard riferimenta 3l vademecum, alle FAQ e al
modello di verbale d'accesio che sard pubblicato sul sit del Teibunanle di Vicenza

Se il benc noa producz Funi, il delcgato, came sopra specificlo, ogni trc
q,uimcnﬁ di vendia ncgativi, provvederd a deposicare appasita informativa al G.E; in wal
caso, 2 richiesta del G.E., il Custode, n sus valw, depasiterd cntro 15 giami dallz richiesta
apposita, concisn e succinta relaxione, suddivisa in duc sczionis

- una pene relstiva ai compid di manutenzione ¢ conservazione del bene, eontenente
Ja deseritione degli eccessi effemuati can le relative date, del soggeri riovenuti alllintemo
d¢i beni, dello steto di conservarione del iml, delle i it

- una parte relativa alla gestione dinamica, contenenie le amivitd svolte per favorire la
vendita, le visite effenuzte, fe considemzionl in ordine elle ragioni della mancata vendita e
le prosperdve di vendita

Laddove il bene produca Erumi Il Custode & tenuto a presentare rendicanto ex art. 593
r.p.c. ton cadenza trimeswele; la diswibuzione parziele perd sard efferuste solo una vala
che sul cantoflibreas delle procedurn sizno accentooats somme pari © supcrior ed curo
5.000.00, nel lirmitl di cui &) novellata erL 396 c.p.c. Col cansenso dei creditard le dene
somme patranno aloes! utilizzassi per le spese di procedura, !

Si depositi in Segreteria e si comunichi =i delcgati 8 mezza PECe da quesli slle
purti eal Caustade, unlaamente all*avviso di vendita del primo especimento successivo
alla pubblicazlane, c sl pubblichl & curs dei delegatl acll'gnnuncla pubblicata sul sito

del Teibunale unitameate all*evviso di vendIti.

5{ camunlchi altrest ali'Ordine degll Avvocati di Vicenza.
Vicenza, 32123016

" comunqu 3
opportuno parlc da subi

N Presidentc delle Prime Sczione Civile

. Den.;:;tr_uksrnpn t

: | Giudicj esecuzioni immobiliar
L mg@;x ) 2 S Pitinan da tarelll
R L. .

\

[manNERERm - -

S iudici Delegat e delle Esceuzioni Immobiliasi, in visa dell'obbligatoria
wrau in funzione del sistema di vendia telematica (10 aprile), fonna

o

Spresenie quanta sepuct : . 5
&=siama in anesa della predisposizione da pane del CISIA dellz PEC per |a

vendita telematica; .

1l

EpMTRAM- 0IUSAIE 143335~ LUUITF

~¢& in viadi prep un ivo sistema {0, che favorind la
ricerza dei possibili intcressati alle vendite; .
- & in vio di indivi ionc un numero di professionisti che possana aiutare i

passibili acquirenti a presentare le offene telematiche (alla stregua di un

Ragion per cui. I'avvio del sisteria di vendite tclematiche sard

dalla p ione dell*artuale sistema’di * O
vendita (analagico}, fino 2d andare a regime esclusivamente con il nuova
sistema a tar daw presumiblimente dal 1.9.2018.

Vic:n'u._s sprilc 2018,

. o e < £ .
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TRIBUNALE DI VICENZA

PRIMA SEZIONE CIVILE

UFFICIO PROCEDURE CONCORSUALI
ORDINANZA INTEGRATIVA DELLA FORMA DELLA VENDITA
DA ANALOGICA A TELEMATICA

Tl Presidente della Prima Sezione, d’intesa con i Giudici Delegati e dell’Esecuzione immobiliare;
ritenuto di dover adottare misure organizzative riguardanti le vendite forzate oggetto di delega nelle
esecuzioni immobiliari, e comunque nelle procedure concorsuali, anche al fine di evitare contatti
ravvicinati tra le persone per contrastare e contenere il diffondersi del virus COVID-19, dovendosi
quindi preferire alla vendita tradizionale analogica la vendita sincrona telematica (gia in uso presso
diversi Tribunali) che evita contatti ravvicinati tra gli offerenti;
ritenuto che, pertanto, in applicazione dell’art. 569 c.p.c. debba disporsi che il versamento della
cauzione, la presentazione delle offerte, lo svolgimento della gara tra gli offerenti e il pagamento
del prezzo, siano effettuati con modalita telematiche e, in particolare, con la vendita sincrona
telematica, ai sensi dell’art. 21 del D.M. Giustizia 26/2/2015, n. 32;
ritenuto che, nel rispetto dei principi di immutabilitd delle condizioni del sub-procedimento di
vendita e di affidamento dei partecipanti su di esse (Cass. 24570/2018), I’eventuale anteriore
ordinanza di vendita (con la quale sia stata disposta la vendita analogica) debba essere oggetto di
specifica modifica, da comunicare alle parti, al custode e al professionista delegato, e soggetta alla
pubblicita gia disposta;
ritenuto che non sia ostativa all’adozione di questo provvedimento la mancata instaurazione del
contraddittorio poiché le parti hanno gia avuto modo di esprimere le loro osservazioni circa il tempo
e le modalita della vendita nel corso dell’udienza ex art. 569 c.p.c., anche in considerazione
dell'esigenza di assicurare la ragionevole durata del processo esecutivo (art. 111 Cost.) e comunque
trattandosi di disposizioni che riguardano unicamente la fase applicativa della vendita (modalita e
svolgimento della gara);

DISPONE
la SOSTITUZIONE/INTEGRAZIONE dell’ordinanza di vendita (limitatamente alle disposizioni
incompatibili con quelle qui fornite) con le disposizioni di seguito dettate;

ORDINA
al Professionista delegato di provvedere a fissare nuovo avvise di vendita senza incanto dei beni
come identificati nella relazione di stima dell’esperto (da intendersi qui integralmente richiamata),
con modalita sincrona telematica ai sensi dell’art. 21 del D.M. Giustizia 26/2/2015, n. 32;

DISPONE
- che il Professionista delegato provveda ad aprire entro 30 giorni il Conto Corrente bancario della
- procedura esecutiva, adottando per la scelta dell’istituto di credito un criterio di rotazione ed avendo

cura di controllare che I'istituto prescelto non sia il creditore procedente nell’esecuzione la cui

vendita viene delegata. Si precisa che eventuali spese di gestione del conto (apertura, bonifici,
rhinsnra) resteranno a carico della procedura:

FasieaEd
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- che il Professionista delegato provveda a richiedere al creditore procedente il versamento di un
MMLSOM&MMMM in relazione allo stato
della procedura;

- che, nell'avviso di vendita, ad integrazione di quante gia indicato nell’ordinanza dj delega,
dovri essere evidenziato che:

- tuttc le attivita che, a norma dell'art. 571 e ss. ¢.p.c., dovrebbero essere compiute dal Cancelliere )
dal Giudice dell'esecuzione saranno eseguite dal professionista delegato presso il suo studio, fatto
salvo quanto si dird a proposito della presentazione delle offerte ¢ della eventuale gara tra gli
offerenti;

- le offerte dovranno essere depositate con le modalita e i contenuti previsti dagli articoli 12 e ss.
del Decreto del Ministero della Giustizia n.32 del 26.2.2015;

- il versamento del bollo virtuale pari ad euro 16,00 dovra essere versato a parte, in quanto non
soggetto a restituzione;

- la cauzione dovra essere presentata mediante bonifico bancario (con causale “versamento
cauzione”) eseguito sul conto corrente intestato alla procedura ed allegato all'offerta, unitamente
alla fotocopia di un documento di identita non scaduto (sull’avviso dovranno essere chiaramente
indicate tutte le coordinate bancarie necessarie ad eseguire il bonifico); il bonifico della somma
versata a titolo di cauzione dovra essere effettuato prudenzialmente almeno 5 giorni lavorativi
prima dell’asta, in modo da essere visibile alla scadenza del termine per le offerte, al fine di
cffettuare un controllo - oltre che della formale correttezza del numero del CRO -
anche dell’avvenuto effettivo accredito sul conto;

- ove la cauzione non risultera accreditata sul conto della procedura al momento dell’apertura della
busta, I’offerta sara esclusa;

- il professionista delegato provvedera al controllo delle cauzioni ed alla successiva restituzione
della medesima obbligatoriamente sullo Stesso conto corrente da cui & pervenuta;

- le spese derivanti dal trasferimento del bene (imposta di registro, imposta sul valore aggiunto ove

ASTALEGALE.NET spa o ZUCCHETTI spa.

MODALITA’ OPERATIVE DELLA VENDITA

Per garantire la privacy, sara cura del professionista delegato eliminare, dalla copia della relazione
di stima da trasmettere allg societa incaricata della pubblicita, tutti i riferimenti alla persona del
debitore e di eventuali soggettl terzi (i cui nominativi dovranno €ssere oscurati con I'impiego di

ove non abbia gia provveduto in tal senso il CTU).

Nell'avviso dovrad essere specificato che maggiori informazion; potranno essere fornite dal
professionista delegato.

Le offerte di acquisto di cuj all'ar. 571 c.p.c. dovranno essere depositate con modalita telematica,
secondo le disposizioni impartite nella presente ordinanza, e dovranno contenere I’indicazione del

Qualora Iofferente intenda avvalersi, per la formulazione dell’offerta, di un Avvocato, dovra
rilasciare allo stesso procura notarile, con data certa anteriore o pari al termine di scadenza di



presentazione delle offerte. L’ Avvocato & necessario in caso di offerta c.d. per persona da nominare
ex art. 579 co.3 c.p.c.

Non saranno ritenute efficaci le offerte che prevedano il pagamento del prezzo in un tempo
superiore a 120 giomni (termine perentorio, non prorogabile e mon sottoposto al regime della
sospensione feriale dei termini processuali) dall’aggiudicazione.

I1 professionista delegato procedera all'esame delle offerte ed alla gara tra gli offerenti con modalita
telematiche.

Qualora si proceda alla gara tra gli offerenti, ai sensi dell'art. 573 c.p.c., essa avra luogo sull'offerta
al prezzo piu alto con la modalita SINCRONA TELEMATICA, secondo la definizione di cui
all’art. 2, comma 1 lett. f) del dm 23.2.2015, n. 32, ed avra inizio al termine delle operazioni di
esame delle offerte, salvo eventuali modifiche che verranno tempestivamente comunicate dal
professionista delegato al termine dell’apertura delle buste a tutti gli offerenti ammessi alla gara
telematica (le comunicazioni agli offerenti avverragno tramite la piattaforma di gestione della
vendita e/o e-mail). ‘

Nel corso della gara, tra un'offerta e l'altra, dovra essere apportato un aumento minimo individuando
lo stesso in misura non inferiore al 3% su una base d’asta fino a 200.000,00 euro, e non inferiore al
2% su una base d’asta superiore ai 200.000,00 euro.

La gara dovra considerarsi chiusa quando siano trascorsi 2 minuti dall'ultima offerta, senza che
siano stati effettuati ulteriori rilanci.

1l professionista delegato provvedera altresi alla redazione del verbale delle operazioni di vendita,
che dovra contenere le circostanze di luogo e di tempo nelle quali le stesse si svolgono, le generalita
degli utenti connessi, la descrizione delle attivitd svolte, la dichiarazione dell'aggiudicazione
provvisoria con l'identificazione dell'aggiudicatario. I verbale dovra essere sottoscritto
esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso non dovra essere allegata la procura
speciale di cui all'articolo 579, secondo comma c.p.c.

Se il prezzo non sard versato nel termine, il professionista delegato ne dara tempestivo avviso al
giudice, trasmettendogli il fascicolo ai fine della pronuncia di decadenza dell’aggiudicatario
provvisorio. Sara cura del professionista delegato indicare nell’avviso di vendita che tra gli allegati
all’offerta dovra essere sempre presente la carta d'identita dell’offerente, anche in ipotesi di c.d.
presentatore d’offerta; in caso di societa occorrera allegare un certificato del registro delle imprese
da cui risultino i poteri ovvero la procura o I’atto di nomina che giustifichi i poteri.

Se I’offerta & formulata da pilt persone, nella domanda di partecipazione all’asta dovra essere
precisata la misura delle quote dei diritti che ciascuno intende acquistare; in tal caso, all’offerta
deve essere allegata, a pena di inammissibilita, procura degli altni offerenti all’offerente che ha
sottoscritto digitalmente I’offerta nelle forme dell’atto pubblico o della scrittura privata autenticata e
che ha ’esclusiva facoltd di formulare eventuali offerte in aumento.

In relazione al disposto di cui all’art.20 DM 32/2015 (c.d. “spettatore”) laddove il comma 1 prevede
che alle operazioni di vendita senza incanto possano prendere parte con modalita telematiche “altri
soggetti se autorizzati dal Giudice o dal referente della procedura” dispone che il professionista
delegato autorizzi esclusivamente la partecipazione del debitore, dei creditori, degli eventuali
comproprietari non esecutati.

Per quanto non modificato ¢ non_incompatibile con questa ordinanza, il delegato si attenga
alle disposizioni gia impartite con la precedente delega.

PROROGA
la delega di ulteriori mesi 18 con decorrenza dalla comunicazione della presente ordinanza.

; DISPONE
che le indicazioni date valgano anche per ogni successiva nuova vendita esecutiva.

DISPONE
che alle superiori disposizioni si attengano anche i curatori fallimentari, i commissari giudiziali e
liquidatori e i gestori della crisi da soyraindebitamento.




Manda zalla Cancelleria per la comunicazione del presente provvedimento al professionista delegato,
al custode e alle parti, ai curatori. fallimentari, ai commissari giudiziali'e liquidatori e ai gestori della
crisi da sovraindebitamento.

Vicenza, 4.2.2021

11 Presidente di Sezione 6’ W éma,

Dr. Gaetano Campo

I Giudici Delegati e
dell’Esecuzione izpmobiliare

Dr. Giuseppe Limitone M
Dr. Paola Cazzola @M %, &(ﬂ & @/

Dr. Giovanni Genovese f}v\,\/ ﬁm\/
Dr. Silvia Saltarelli &\@M : Sbbr@/\.QQ&

11 Presidente d T}'ibunalc
Dr. Alberto Rizzo
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, : PRIMA SEZIONE CIVILE R ey
ORDINANZA INTEGRATIVA DELLA F ORMA DELLA VENDITA
DA ANALOGICA A TELEMATICA
INTEGRAZIONE- CHIARIMENTI
Vista Dordinanza integrativa .della forma delld. véndita da
analogica a telematica di- data 422021 — prot. Tribunale di

Vicenza del 9.2.2021 n. 1157.E- S o

- precisa '
che i professionisti delegati dovranno provvedere a fissare nuovo
avviso di vendita senza incanto dei. beni identificati mnella
relazione di stima dell’esperto (da intendersi qui integralmente
richiamata), con modalita sincrona telematica ai sensi dell’art.21

del D.M. Giustizia 26/2/2015, ‘132" nei termini . indicati

nell’ordinanza del 4.2.2021: -
1) per ogni successiva nuova vendita esecutiva che sara fissata

con ordinanza ex art.569 ¢.p.c;

2) per le ordinanze di vendita gid emesse che prevedono la
vendita ‘con il sistema "‘a'nalogi,co” ma non ancora
pubblicate (art.570 c.p.c); } o

3) per le vendite che verranno rifissate a seguito di

ordinanze di vendita. gia emesse che prevedono la vendita
con il sisterna “analogico”). " ' .
: " ribadisce _
che ’ordinanza del 4.2.2021 in premessa indicata e la presente
prevedono la vendita con il sistema “analogico”;
‘ ribadisce :

che a quarito disposto nell’ordinanza del-4.2.2021 e nella presente
si attengano bltre ai professionisti delegati nelle esecuzioni, i

M DG.Tribunale di VICENZA - Prot. 15/02/2021.0001358.E

. gestori della crisi da sovraindebitamento.

e ]

esperimento di vendita deserta: (anche se -disposte in forza '

sostituisce/integra tutte le ordinanze di vendita gia emesse che

curatori fallimentari, i commissarl giudiziali e liquidatori, i




Manda

alla Cancelleria per 1’inserimento dell’ordinanza del 4.2.2021 e
della presente in ogni fascicolo delle esecuzioni e per la
comunicazione del presente provvedimento al professionista
delegato, al custode e alle parti, ai curatori, ai commissari
giudiziali e liquidatori e aj gestori  della crisi da
sovraindebitamento.

Vicenza, 11.2.2021.

I Giudici Delegati e dell’Esecuzione Immobiliare

Dr. Giuseppe Limitone

o~
Dr. Paola Cazzola ?Q‘oé %i/vf
Dr. Giovanni Genovese ﬁ\ﬂ/\\
QNS

Dr. Silvia Saltarelli
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Regime inlertemporale delle vendite immobiliad delegste

32
h.

Disposizioni inlegralive alla dreolare *Vendile immobifiani delegate

Disposizioni gencrall per le vendite telematiche”

| NI Presidente della [ sedone civile del Tribunale di Vicenza predsa che, con 'adozione della
dreolare “Vendite immobiliari delegate - Disposizionl generali per le vendite telematiche”
del 2052021 soltoscrilta dai Gludid dellc Esecuziond ¢ dal Presidente della I sezione Civile,
devono intendecsi tevocale I “Ordinanza integrativa della forma della vendita da anialogica
atelematica™ del'9.2.2021, sottoscritta dal Presidente della Prima sezione divile e dai giudid
delegati e dell’Esecuzione immobiliare ¢ la successiva “Ordinanza integrativa della forma
della vendita da analogica a telematia imtegrazione-chiarimenti” del 12.2.2021, sottoscritta
dai Givdid delegati ¢ dell'Esecuzione immobiliare.

Conseguentemente:

1) per gli esperimenti di vendita elf i in forza di ordi di delega emessa in data

antecedente al provvedimenti (clrenlari) del 92201 e 12:2.2021, per 1 quoll non 512 gl stato
pTEI;[lcalo avviso di vendila ai sensi delle indicate circolard, st pmocdcrh_mr_a le modalith di

. vendita analogica; T A

! suce ai prov nii (drcolar) del 92301 ¢ 1233021, ‘e fmno alla

pubblicaziorie déllz uGva drcolare “Vendile immobiliari delagate - Disposlzioni i

per le vendite tel iche” del 20.5.2021, si procedech con le modalita di vcndila- I_elfmﬁca

pura, salvo diversa disposizione del GE; ) o

esperimenti di vendit elfcltuati in foza di ordinanza di delega ‘emessa

J) per gl esperimenti di vendita effettuati in [orza dl ordinanza di delega emessa

suctesswamente_alla_pubblicazione_della,_circolare, “Vendite immobilifi delegate -
Disposizioni generali per le vendite telematiche” del 2052021, sl procederd con le modaliti
! mentz allc disposizioni conte

di vendita analo, ica, mista o
nella citata clrcolare. - _
Si depositi in Segreteria ¢ si comunichi al delegati a mezzo PEC

ura, confor ]

{ Vicenza, Il 20 maggio 2021

——

10l Presidenle della [ Seziona civila
Dott. Goetana Campo

fohe Cp

per i Iotti costituiti da IMMOBILI AD USO ABITATIVO E
TERRENU AGRICOLL per i quali & stabilito il prezzo base 1°
esperimento fino ad € 250.000,00;

- per i lotti costituii da IMMOBILI STRUMENTALl E TERRENI
EDIFICABILI per i quali ¢ stabilito il prezzo base 1° esperimento fino ad
€250.000,00;

2) salvo diversa disposizione del G.E,, nella forma della VENDITA
TELEMATICA SINCRONA MISTA:

- per i lotti costituiti da IMMOBILI AD USO ABITATIVO E TERRENI
AGRICOLT peri quali & stabililo il prezzo base 1° esperimento oltre €
250.000,00:

- per i lotd costituiti da IMMOBILI STRUMENTALI E TERRENI
EDIFICABILI per i quali & stabilito il prezzo base 1° esperimento da €
250.000,00 ad € 1.000.000:

3) salvo diversa disposizione del G.E., nella forma della VENDITA
TELEMATICA PURA, asincrona o sincrona:

- per i loti costituii da IMMOBIL] STRUMENTALI E TERRENI
EDIFICABILI per i quali & stabilito il prezzo base 1° esperimento oltre €
1.000.000,00.

Conla predsazione che, nel caso di PIU LOTTI DELLA STESSA NATURA MA
DIDIVERSO VALORE o DI PIU LOTTI DI DIVERSA NATURA E DI DIVERSO
VALORE, deve citenersi modalita di vendita applicabile, in quanto prevalente,
quella applicabile al lotlo con il prezzo base piit basso.

1. Vendita analogica

Per quanto riguarda la vendita con modalit analogiche, si rinvia alle
disposizioni delle circolari vigenti in materia di vendite immobiliar delegate,
in particolare alla “Circolare Delegati 1/2017 — Disposizioni gencrali” del
16.1.2017..

2. Disposizioni genenali per le vendile telematiche

T gestori della vendita telematica vengono individuati dai G.E. come segue:

- Astalegale.nct

- Zucchetti Software Giuridico stl - Fallco Aste
Ciascun Professionista delegato potrd sceglicre tra i gestori indicati, dandone
comunicazione con apposita dichiarazione depositata nel fascicolo telematico.

E’ falta salva e prevale in ogni caso ogni diversa indicazione del G.E.

CppmsuD |

TRIBUNALE DI VICENZA
SEZIONEI CIVILE
Vendite immobiliari delegate.
Disposizioni generali perle vendite telematiche

I Giudici dellé Esecuzioni immobiliari, consultati i rappresentanti delle
_assodazloni dei delegati alle vendite, dispongorio che i delegati alle vendite
1m{nobiliari si attengano a quanto segue nell’espletamento delle deleghe loro
affidate ai sensi dell’art. 591 bis cpc, fermo restando, per titto quanto non
espressamente regolamentato dal presente provvedimento, quanto gii
previsto e disciplinato dalla “Circolare Delegati 1/2017 — Disposizioni generali”
del 16.1.2017.

Vendita senza incanto

Ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre I‘aggiudicazione all'esito
della vendita senza incanto, non sia opportuno procedere all'incanto poiché &
altamente improbabile che I'éspedmento di vendita effettuato con tale ultima.
modalita possa portare ad un’aggiudicazione a un Pprezzo superiore della mcta
rispetto al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi dell’art. 568
cpe;

ritenuto che, nella maggior parte dei casi, gli immobili di valore economico
inferiore a € 250.000,00" Ve o ver getli “che hanio “sear
dimestichiezzal con gii stcumenti informatici e che; pectant ‘dizegola, i
alle modalita telematiche per lo svolgimento degli esperimenti di v

tali beril costituirebbe un inutile aggravio economico pes; la 'p.r'occa-ura'
cotrispondente pregiudizio.per.i creditori e.per gli esecutati;

tes

ritenuto che il GE possa comunque disporre diversamente, secondo il 5u0
prudente apprezzamento, dopo aver valutato le caratteristiche specifiche
dell'immobile, '

sidetta il seguente regolamento per le vendite immobiliari:

le vendite saranno disposh: senza incanto:

1) sglvo diversa disposizione del G.E., nella forma della vendita
ANALOGICA:

3. Vendita sincrona mista. — Per quanto riguarda la vendita sincrona mista si
dispone che il delegato provveda:

(a) ad invitare i credifori e gli offerenti a parlecipare telematicamente ovvero
analogicarnente per la deliberazione sull’offerta e per la eventuale gara tra gli
offerenti;

(b) a fissare il termine per il deposito telematico ed analogico delle domande
di partecipazione entro le ore 12,00 del giomo precedente a quello dell’asta e
per le sole offerte telematiche, a seguire il bonifico relativo alla cauzione in
tempo utile affinché la stessa risulti accreditats; al momento di aperture delle
buste sul conto corrente intestato alla procedura (si avverte che entro V'orario
indicato dovra essere generata anche la ricevuta di consegna);

ad avvisare che:

() Vesperimento di vendita si svolgerd con modalitd sincrona mista. Le offerte
dovranno essere conformi a quanto stabilito dagli arit. 12 e segg. del DM ne.
.3272015 e depositate secondo le indicazionl riportate nel “Manuale Utente”
pubblicato sul portale delle vendite telematiche del Ministero della Giustizia,
ed alle disposizioni stabllite dal Tribunale ed allegate all'avviso di vendita; le
offerte dovranno essere presentate con le modalita descritte al successivo par.

35;
(d) gli offerenti in via lelematica dovranno versare la cauzione mediante
bonifico bancario sul conto cotrente bancario intestato alla procedura

esecutiva;

(e) le offerte criptate contenenti le domande di partecipazione per la vendita
sincrona mista saranno aperte ed esaminate unitamenté a quelle analogiche
esclusivamente il giorno fissato per I'asta tenuta dal delegato ed alla presenza
degli offerenti on line e di quelli comparsi personalmente o per delega avanti
il delegato alla vendita;

(B qualora siano presentate pili offecte criptate e/o analogiche il delegato
invitera in ogni caso tutti gli offerenti ad una vendita sincrona mista sull’offerta
pit alta; i



dopo 13 vendila sincrona mista gli importi versati o depositati dagli
ﬁ et 3 titolo di cauzione saranno rlaccredlitati tempestivamente ovvero

;,iiluiﬁ-
ila telematica pura, asincrona o sincrona. Offerta e cauzione — Per
, Yendi

:mm riguarda fa vendita telematica purs, si dispone che nell‘avviso di
;ﬂ dita sard ulteriormente specificato quanto segue:

Offerta

a.che lofferta sia formulata esclusivamente con modalitd telematiche
tramite il modulo Web “Offerta telematica” fornito dal Ministero della
Giustizia ed a cui & possibile accedere anche dal portale del gestare della
vendita; .
b.che, per la sottoscrizione e trasmissione, in via alternativa, I'offerta: a)
sia sottoscritta con firma digitale e trasmessa a mezzo di casella di posta
eletfronica certificala; oppure b) sia direttamente trasmessa a mezzo di
casella di posta elettronica certificata per la vendila telanatica ai sensi dell'art.
12 comma 4 e dell’art. 13 del DM nr. 32/2015, con la precisazione che, in
tal caso, la trasmissione sostituisce la firma dell’'offerta a candizione che:
linvio sia avvenuto richiedendo la ricevuta completa di avvenuta
consegna di cui all'act. 6, comma 4 del DPR nr. 68/2005; il gestore del
| servizlo di posta eleltronica certificata attesti nel messaggio od inunsuo
allegato di aver rilasciato le credenziali di'accesso previa identificazione

del richiedente (fermo restando che tale seconda modalita di

sottoscrizione e trasmissione dell’offerta sard concretamente operativa

una volta che sardnno eseguite a cura del Ministero della Giustizia le

. formalit di cui all‘art. 13, comma 4 del DM nr. 32/2015);

| cche, in particolare, l'offerta, con i documenti allegati, sia inviata
all'indirizzo PEC  del  Ministero  della  Giustizia
offertapvp.dgsia@giustizia.cert.lt con la predsazione che l'offerta
s'intende’ depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta

| completa di avvenuta consegna da parte del gestore di posta elettronica

! certificata del Ministero della Giustizia;

' d.che nei casi programmati di mancato funzionamento dei sisterni
informativi del domlnio giustizia comunicati al gestore della vendita
telematica dal responsabile per i sistemi informativi automatizzati del
Ministero della Giustizia ai sensi dell‘art. 15, 1 comma, DM nir. 32/2015,

}; () che la restituzione della cauzione abbia luogo esclusivamente mediante
disposizione di bonifico da eseguirsi in favore del conto corrente
utilizzato dall’offerente per il versamento della cauzione.

5. Vendita {clematica asincrona. - Lofferta e la partedpazione alla vendita
telematica senza incanto asincrona sono soggette alla seguente disciplina.

Incaso di pit afferenti e di adesione alla gara prevista ex art. 573 c.p.c, e anche
in presenza di istanze di assegnazione, la gara si svolgera con le modalita di
| seguito indicate sulla base dell’olfecta pit alta.

5.1 Esame delle offerte. — Si dispone:

(2) che I'esame delle offerte sia effettuato tramite portale del gestore della
vendita sopra indicato, attraverso collegamento operato nel luogo indicato
nell‘avviso di vendita:

(b) che Ie buste telematiche contenti le offerte non siano aperte se non al
mamento dello svolgimento delle operazioni di vendita sopra indicate;

(c) che la partedpazione degli offerenti alle udienze telematiche abbia luogo'
attraverso l'area riservata del portale del gestore della vendita telematica,
accedendo alla stessa con le aedenziali personali e in basc alle istruzioni
ticevute — almeno tre minuti prima delle operazioni di vendita - con
comunicazione effettuata alla casella di posta’ elettronica certificata o alla
casella di posta elettronica certificata per la vendita telemalica ulilizzata per
trasmettere I'offerta;

(d) che nel giorno e nell’ora fissati per 'esame delle offerte, il delegato:

- verifichi le offerte formulate e la correttezza e completezza delle informazioni
¢ documenti richiesti;

- verifichi l'effettivo accredito dell'importo comprensivo della cauzione entro i
termini indicati;

- proceda, consegucntemente, allabilitazione dei partecipanti per I'eventuale
gara tramite l‘area risecvata del sito internet sopra indicato;

(e) che, in ogni caso, i dati personali di ciascun offerente non siano visibili agli
allei offerenti ¢ alle parti della procedura sino alla chiusura definitiva delle
operazioni di vendita telematica e che il gestore della vendita telematica
proceda a soslituire automaticamente gli stessi con pseudonimi o aliri elementi
distintivi in grado di assicurate |'anonimato.

T'offerta sia formulata a mezzo lelefax al recapito della cancelleria delle
esecuzioni immobiliad indicato dal gestore nell'avviso con il quale il
gestore ha dato notizia agli interessati del programmato mancato
funzionamento dei sistemi informatici a norma del ditato art. 15;

e.che, nei casi di mancalo funzionamento dei sistemi informativi del
dominio giustizia non programmati o non comunicati ai sensi dell’art.
15, 1 comma, DM nir. 32/2015, V'offerta s'intende depositata nel momento
in cui venga generata Ja riceviita di accettazione da parte del gestore di
posta elettronica certificata del mittente e; in tale eventualita, previa
documentazione a cura dell’offerente della tempestiva presentazione
dell'offerta, il gestore della vendita & tenuto a permettere la
partecipazione dell'offerente alle operazioni di vendita;

Cauzione

(a)che l'importo della cauzione (nella misura sopra indicata) sia versato
esclusivamente tramite bonifico bancario sul conto corrente intestato alla
procedura come di seguito “Tribunale di Vicenza procedura esecutiva n.
rge_";

(b)che le coordinate IBAN del conto corrente intestato alla procedura per il
versamento della cauzione siano riportate nellavviso di vendita a cura
del professionista delegato;

(c)che il bonifico sia effettuato a cura dell’offerente in modo ‘tale da
consentire V'accredito utife per le determinazioni sull’ammissibilith
dell’offerta,

(d)che, in particolare, qualora nel giomo fissato per la verifica di
ammissibilita delle offerte e¢'la delibazione sulle stesse, il professionista
delegato non riscontri l'accredito delle somme sul conto corrente
intestato alla procedura, l'offerta sara considerata inammissibile;

(e)che, in caso di mancata aggiudicazione, l'importo versato a ‘titolo di
cauzione (al netto di eventuali oneri bancari) sia restiluita dal
professionista delegato al soggetto offecente con dispdsizione di bonifico
da eseguirsi nel termine di tre giomni lavorativi, con la predisazione che —
nel caso in cul l'offerente sia ammesso alla gara ~ il termine sopra
indicato per la restituzione della cauzione decorrer dalla deliberazione
finale sulle offerte all’esito dei rilandg;

52. Gara tra gli offerentl, St dispone che

a) la gara tra gli offerenti abbia luogo con le modalita della gara telematica
asincrona sull'offerta pill alta, secondo il sistema dei plurimi rilanci;

b) in particolare:

i. i partedpanti ammessi alla gara potranno formulare esclusivamente
anlinc le offerte in aumento, tramite l'area riservata del portale del
gestore della vendita telematica;

ii. ogni partedpante potra formulare offerte in aumento nel periodo di
durata della gara;

iii. il gestore della vendita telematica comunichera ai partecipanti ogni
rilancio effettuato;

¢) la gara abbia la seguente durata:

- la gara avrd inizio nel momento in cui il delegato abbia completato le
verifiche di ammissibilita delle offerte;

- la gara avrd termine alle ore 12.00 del secondo giomo successivo a
quello in cui il delegato abbia avviato la gare;

d) EXTRA TIME [ PROLUNGAMENTO DELLA GARA: qualora vengano
effettuate offerte negli ultimi 15 (quindici) minuti prima della scadenza del
predetto terming, la scadenza dclla gara sia prolungata, automaticamente, di
ulterior 15 (quindici) minuti, per consentiré a tutti gli offerenti di cffettuare
ulteriori riland e, cosl, di seguito, fino a mancata presentazione di offerte in
aumento nel periodo del prolungamento;

e) la deliberazione finale sulle offerte, all'esito della garo, abbia luogo nel’
giomo immediatamente successive alla scadenza del termine sopra indicato
(con esclusione del sabato e dei giormi festivi);

f) l'avvio della gara sia sempre subordinato all‘csito delle verifiche preliminar
demandale al delegato in punto di ammissibilitd delt’offerta e alla conareta
determinazione di avvio operata da quest'ultimo; qualora il termine finale per
lo svolgimento della gara venga a scadere in un giomo festivo, il teine dovrd
ritenersi automaticamente scadente al primo giomo non festivo successivos; il
delegato non fara coincidere | duc giomni della gara con 1l sabato e la domenica;

) una valta decorso il lasso temporale fissato per lo svolgimento della gara, i
gestore della vendita telematica comunichi a tutti i partecipanti la maggiore



offecta formulata e comunicherd al referente della procedura I'elenco delle
offerte in aumento formulate e di coloro che le abbiano effettuate (ferma la

possibilitd per il delegalo di procedere dircttamente al downlond del report dal
sito del gestorc);

h) le comunicazioni ai partecipanti abbiano luogo tramite posta elettronica
certificata all'indirizzo comunicato dal soggetto partecipante g tramite SMS.

Resla fermo, per tulto quante nen disdplinato dal presente provvedimento,
quanto previsto dalle circolari vigenti in materia di vendife immobiliari
delegate, in particolare dalla “Circolare Delegati 1/2017 — Disposizioni
generali” del 16.12017 .

Si depositi in Segreteria e si comunichi ai delegati a mezzo PEC e da questialle
parti e al Custode, unitamente all'avviso di vendita del pimo esperimento
successivo alla pubblicazione, ¢ si pubblichi a cura dei delegati nell'annuncio
pubblicato sul sito del Tribunale unitamente all'avviso di vendita.

Si comunichi altresi all'Ordine degli Avvocati di Vicenza.

Vicenza, li 20 maggio 2021
1 WZNM
D‘V“S\—

Dott. Giuseppe Limitone

Dott.ssa Paola Cazzola

z::;:lanni Genovese

— J \
bﬂsa Silvia Saltacelli

11 Presidente della 1 Sezione civile

Dott. Gaetano Campo
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TRIBUNALE DI VICENZA

PRIMA SEZIONE CIVILE

Vicenza, 1.6.2021

Oggeétto: Parziale modifica della circolare 20 magglo 2021 pro 4332/2021 in materla

di vendita dei beni |mmobx|| pignorati

1l Presidente della Prima Sezione Civile,

acquisito il.parere favorevole dei Giudici della Sezione assegnati al settore e acquisite .
le osservazioni nell'ambito dell‘Osservatorio sulle Esecuzioni Immobiliari costituito con
I'Ordine degli Avvocati di Vicenza, a parziale modifica della circolare in oggetto, precisa

che, salva diversa disposizione del GE, le vendite dei beni immobili pignorati si

svolgeranno:

a) -con modalita analogica per IMMOBILI AD USO ABITATIVO con prezzo base al
.. [ piima_esperimento fi fino a € 150.000,00 e TERRENI EDIFICABILI E OPIFICI con
prezzo base al primo esperimento fi f‘no a € 200.00,00;

b) con modalita telematica smcrona ‘mista

. -.per lotti costituiti da IMMOBILI AD USO ABITATIVO con prezzo base al primo
- .- esperimento superiore a € 150,000,00 e TERRENI AGRICOU con prezzo base al

primo esperimento superiore a € 200.000,00;

- - per lotti costituiti da IMMOBILL STRUMENTALI E TERRENI EDIFICABIU con

prezzo base al primo esperimento di vendita da € 200.000,00 a € 1.000,000,00;



¢) nella forma della vendita telematica purg,

da IMMOBILI STRUMENTALI E TERRENI EDIFICAB
Superiore a € 1.000,000,00.

sincrona o asincrona, per lotti costituiti

ILI con prezzo base g primo esperimento

Resta fermo quanto disposto nella circolare.

Il Presidente della prima Sezione Civile

(dott. Gaetano Campo)

§ atha, &u«(l/






